Bau - und Leistungsbheschreibung

Schneiderhaus-Baupartner GmbH

Neubau 5 Eigentumswohnungen

Siegen - Birlenbach

Allgemein

Dieses Mehrfamilienhaus wird nach den derzeit glltigen Vorschriften fur
Bauleistungen sowie den allgemeinen Regeln der Technik errichtet.

Das Mehrfamilienhaus wird als KFW55-Haus gem. den Anforderungen der KFW Bank
als Grundlage zur Forderungsbewilligung errichtet.

Die Schneiderhaus-Baupartner GmbH schlief3t alle nétigen Versicherungen ab.
(Haftpflicht- und Rohbauversicherung.)
Die Baugenehmigung ist erteilt.
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Die Kosten flr die Grob- und Feinabsteckung flur das Grundstiick werden von der
Schneiderhaus-Baupartner GmbH getragen.

Entwasserungs- und Anschlussleitungen fur Strom, Wasser, Vodafone oder Telekom.
(Telefon und Internet) werden in den Hausanschlussraum verlegt.

Durch bauphysikalische Eigenschaften kénnen Risse in Wanden oder Bauteilen
durch Aus- oder Nachtrocknung entstehen sowie auch durch nattrliche Setzungen.
Diese unterliegen keinem Mangel oder Gewahrleistungsanspruch. Im Wohnhaus
befindliche dauerelastische Fugen sind Wartungsfugen mit eingeschrankter
Gewahrleistung- DIN 52460.

Diese miussen regelmafiig durch den Eigentimer geprift und gewartet werden.

Die Gewahrleistung fur bewegliche Teile betragt zwei Jahre oder wie sie der Hersteller
gewahrt.

Technische Anderungen oder der Austausch bestimmter Materialien durch
gleichwertige (wegen mdglicher Lieferschwierigkeiten) bleiben uns vorbehalten.

Erdarbeiten

Der Mutterboden wird im Bereich der Baugrube abgeschoben und seitlich gelagert
bzw. abgefahren.

Die Fundamentgraben werden nach statischer Berechnung des Architekten
ausgehoben.

Baustelleneinrichtung

Die Baustelleneinrichtung beinhaltet das Anfahren, das Vorhalten und das Abraumen,
samtlicher zur Durchfihrung der Arbeiten erforderlichen Geréate, Maschinen,
Schalungen und Werkzeuge entsprechend den einschldgigen Vorschriften der
Bauberufsgenossenschaft und der Gewerbeaufsicht.

Ein Anschlussverteilerkasten flr den Baustrom wird

aufgestellt.

Fir die Dauer der Bauzeit wird ein Bauwasseranschluss bereitgestellt.

Der anfallende Bauschutt wird gesammelt,

abgefahren und deponiert.

Die Kosten flur die Einrichtung der Baustelle, die Millentsorgung und den Verbrauch
von Baustrom und Bauwasser tragt die Schneiderhaus-Baupartner GmbH.

Eine Mobiltoilette wird wahrend der gesamten Bauzeit zur Verfigung gestellt.

Gerlistbauarbeiten

Das zur Durchfihrung der Arbeiten erforderliche Fang- und Fassadengerist wird
entsprechend der einschlagigen Vorschriften und Normen gestellt.
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Entwasserungsarbeiten

Die Entwasserungsleitungen aus PVC-Kanalrohren werden in den erforderlichen
Dimensionen mit Sandiiberdeckung verlegt und an das Kanalnetz angeschlossen. Die
komplette Schmutzwasserentwasserung wird gemaf DIN EN 1610 auf Wasserdichtheit
gepruft.

Die Regenentwdasserung (Fallrohre der Dachrinnen) erfolgt aus PVC-Kanalrohren, die
durch den Arbeitsraum der Baugrube verlegt werden und im Falle von einem
Kanalmischsystem an die Schmutzwasserentwasserung angeschlossen wird, oder
separat gefiuhrt wird, sofern ein Kanaltrennsystem vorliegt.

Sperren gegen Feuchtigkeit

Unterhalb der Bodenplatte kommt eine ca. 20 - 30 cm starke kapillarbrechende
Splittfilterschicht, 16/32 mm zum Einbau, die mit einer PE-Folie abgedeckt wird.

Die aufgehenden Wande werden durch eine
zweilagige verlegte Bitumenbahn gesperrt.

Beton- und Stahlbetonbau

Die Fundamente werden der statischen Berechnung entsprechend als
Streifenfundamente ausgefihrt. In den AuRenwandbereichen, wo erforderlich, wird die
Griindung bis auf 40-80 cm unterhalb der Gelandeoberkante heruntergefiihrt. In den
Streifenfundamenten wird ein Erdungsband als Potentialausgleich verlegt.

Die Bodenplatte wird als ca. 16-18 cm starke Betonplatte hergestellt.
Die Geschossdecken sind Betondecken nach statischer Berechnung.
Die tragenden Bauteile wie Unter- und Uberziige, Stirze und Stitzen etc. werden nach

statischen Erfordernissen hergestellt.

Die Treppenpodeste und Treppenlaufe werden in Ortbeton oder als Fertigelemente
hergestellt.



Schneiderhaus

Baupartner

Mauerwerk

Die kompletten AuRenwande bestehen aus 36,5 cm Ziegel 0,08 W/m2K_Dammstein.
Die Innenwéande 24cm werden massiv im Erdgeschol3 und den beiden Obergeschof3en
hergestellt.

Die Innenwande und Zwischenwande im gesamten Gebdude werden nach statischer
Berechnung erstellt. Nicht tragende Wande werden aus 11,5 cm HBL oder Trockenbau
im DG erstellt.

Wanddurchbriiche, Deckendurchbriiche und Wandschlitze werden im Zuge der
Bauarbeiten angelegt und nach Fertigstellung mit Beton geschlossen.

Die AuRenwéande des Kellergeschosses werden aus Betonfertigteilen erstellt.

Zimmererarbeiten

Das Dach wird als Pfettendach aus kammergetrocknetem Nadelholz, entsprechend der
Statik, gezimmert.

Dachdeckung

Das Satteldach wird mit Betondachsteinen, Braas Harzer Pfanne Farbe granit in
Abstimmung auf die Vorschriften des vorhandenen Bebauungsplans eingedeckt und
mit allen erforderlichen Formteilen, wie Entliftungshauben, und Firstelementen, auf
einer Lattung mit diffusionsoffener Unterspannbahn verlegt.

Es werden Schneefanggitter- wo erforderlich-

angebracht.

Fabrikat : ,,BRAAS* oder gleichwertig.
Pfanne : ,,Harzer- Big“ oder dhnlich, nach

Verfuigbarkeit. Farbe anthrazit

Die Dachrinnen bestehen aus einer 6-teiligen Vorhangrinne aus Zinkblech.
Traufeinhangblechen, Fallrohren und schlagzahem Kunststoffstandrohren im
Sockelbereich.
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Putz- und Malerarbeiten

Die Gipskartonplatten der Decken im DG werden gespachtelt und geschliffen,
grundiert und weil3 gestrichen.

Die Nebenraume (HWR, Gemeinschaftsraum) werden mit Zementputz versehen und
weild gestrichen. Betonwande weil3 gestrichen.

Die Innenwandflachen erhalten einen einlagigen glatten Putz als Gipsputz. Die Decken
sind weild gespritzt. Nassrdume erhalten einen Zementputz weil3 gestrichen.

Gegen Aufpreis mit gesondertem Angebot kénnen die Wandflachen mit einem
feinkdrnigen 2mm Streichputz beschichtet werden.

Der AuBenputz, bestehend aus einem Unterputz mit Gewebeeinlage und einem
Oberputz KorngréRe 2-3 mm wird einschliel3lich der erforderlichen Kantenprofile
geman den Ansichten der Genehmigungsplanung aufgezogen. Der Sockel ca. 30 cm
hoch wird mit einem Sockelanstrich versehen.

Das Treppenhaus wird mit Gipsputz versehen und mit feinkérnigem Streichputz weif3
beschichtet.

Trockenbau -Dachgeschol

Im Dachgeschoss ohne Zwischendecke wird eine Warmedammung 24 cm dick, WLZ
35, , Fabrikat ,,ISOVER", zwischen den Sparreninnenfeldern sowie als
Untersparrenddmmung aus Mineralwolle oder einem gleichwertigem Dammstoff
angebracht. Die Dammung wird mit einer Dampfsperre abgedeckt. Die
Gipskartonplatten, die auf einem Untergestell aus Dachlatten angebracht sind, werden
fertig verspachtelt. Holz ist ein Naturprodukt; somit ist es nicht méglich, die Bildung
von Rissen auszuschlieBen (siehe Allgemein).

Estricharbeiten

Alle Raume erhalten einen schwimmenden Estrich. Der Estrich erhalt gemaf der
Warmeschutzverordnung und den Anforderungen aus dem Energienachweis fiir das
KFW-Haus 55 eine entsprechende Da&mmschicht, worauf die FuRbodenheizung
eingebaut wird. (GemeinschaftsrGume und Treppenhaus und Flure ohne
FulRbodenheizung).

Die Aufbauhohe in den Geschossen richtet sich nach den technischen Erfordernissen
fur die FulBbodenheizung. (Gesamthdhe mit Heizaufbau ca.17cm)
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Fenster und Rollladenbau

Die dreifach verglasten weil3en Kunststofffenster- und Balkonttren in den
Wohnraumen werden mit warmegedammten Kunststoffrollladenkasten versehen.
Rollladen sind elektrisch mit auf-ab Taster und Hinderniserkennung. Die Treppenhaus-
und Kellerfenster erhalten keine Rollladen.

Das Nachristen einer Zeitsteuerung fir den jeweiligen Rollladen ist gegen Aufpreis

€ 147.-- pro Rollladen mdglich. Im Wohnzimmer ohne Aufpreis.

Die Fenster-, Balkontiiren - und Turéffnungen in den AuBBenwanden werden fur die
vorgeschriebene RAL-Montage der Fensterelemente durch Glattputzen der
Fensterleibungen und Fensterbristungen vorbereitet.

Die Fenster werden als Kunststofffenster mit Dreh-Kippbeschlagen entsprechend den
Zeichnungsansichten erstellt. Verglasung nach DIN18361.
mit 3- fach Verglasung 0,7 W/ m2K Warmeleitfahigkeit.

Dachfenster Velux GGU SK06 Thermo Schwingfenster der Gro3e 114/118, inkl. EDZ u.
BDX oder gleichwertiger anderer Hersteller.

Als AuRenfensterbanke sind Alufensterbéanke im Farbton weild mit einer Antidrénleiste
eingebaut. Die Innenfensterbanke sind aus Agglo Marmor.

Die Haustiire wird in Aluminium VSG Verglasung eingebaut. (Die Verglasung ist
Isolierglas, die Beschlage mit leichtmetalleloxierten Wechselgarnituren mit Zylinder-
Sicherheitsschloss, mehrfach verriegelt).

Briefkastenanlage in weil3 pulverbeschichtet oder Edelstahl.

Die Wohnungseingangstir wird als Blendrahmentiiranlage in Farbe weil3
einschliefBlich 3-fach Verriegelung und Profilzylinderschloss ausgefiuhrt.

Elektroinstallation

Die gesamte Elektroinstallation erfolgt nach den entsprechenden Vorschriften der
HEA/RAL Ausstattung in kunststoffummantelten Leitungen unter Putz.
Wohnzimmer / Essen : 10 Steckdosen, 2 Deckenauslasse, Telefonhauptanschluss,
Breitband TV oder Sat- Anschlussdose. Digitalthermostat. Lan - Anschluss.

Kochbereich: 8 Steckdosen, 1 Deckenauslass, 1 Wandauslass , 1 Serienschalter

Schlafrdume: 4 Steckdosen, 1 Wechselschalter, 1 Deckenauslass, Breitband TV oder
Sat- Anschlussdose, Lan Anschluss gegen Aufpreis.

Arbeitszimmer/Kind : 4 Steckdosen , 1 Ausschalter, 1 Deckenauslass, Breitband TV
oder Sat- Anschlussdose,
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Bad: 4 Steckdosen, 2 Deckenauslasse mit Serienschalter, 1 Wandauslass mit
Hausanschlussraum: Heizungsanschluss (Warmepumpe), 2 Steckdosen, Ausschalter
Ausschalter

Abstellraum: 1 Steckdose, Deckenauslass.

Flur: Taster mit 3-4 Schaltern , 2 Steckdosen und Unterverteilung 3 reihig.

Balkon oder Terrasse: 1 Wandauslass, 1 Feuchtraumsteckdose. IP44

Treppenhaus: Zeitsteuerung.

Hauptverteilung auf Putz mit FI- Schalter und 7 Stromzahlerplatzen

Schaltermaterial Fabrikat ,MERTEN®“, Standard oder vergleichbar, polarweil3.
Eine Tursprechanlage mit Kamera fur jede Wohnung und elektr. Turdffner wird
installiert.

Beleuchtungskorper und Lampen in den Wohnungen sind nicht enthalten.

Die AulRenbeleuchtung mit Bewegungsmeldern wird bauseits installiert.

Garagen: 1 Steckdose, Ausschalter mit 1 Brennstelle, elektr. Torantrieb .
Eine Ladestation kann auf Wunsch gegen Aufpreis vorgesehen werden.

Gemeinschaftsraum: Ausschalter mit Zeitsteuerung fir Brennstelle.
Beleuchtungskorper im Gemeinschaftsraum, HWR und Treppenhaus werden
installiert.

Heizungsanlage

Luft-Wasser Warmepumpe wird eingebaut. Warmemengenzahler fir jede Wohnung. In
allen Raumen (Wohnungen) kommt eine FuBbodenheizung zur Ausfiihrung, welche
raumweise geregelt werden kann.

Warmepumpe Vaillant oder gleichwertige Luft / Wasser Anlage fur Aulenaufstellung
m. WP-Regler.

Warmeverteilung Verteiler /Sammler Grundfoss-Hocheffizienzpumpen, Pufferspeicher
Reflex Rohrleitungen Heizung CU-Rohr

FuBbodenheizung Zewo-Therm FBH-Isolierung entsprechend Vorschrift. Verteiler im
AP Schrank, Einzelraumregler-Thermostate.
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Beluftungsanlage:

Es wird eine zentrale Liftungsanlage pro Wohnung eingebaut.

KWL-Anlage Zentralgerat mit Zuluft / Abluft uWarmertckgewinnung fir jede
Wohnung m. Regelung Fabrikat Pluggit oder gleichwertiger Hersteller. Die Zu-und
Abluft fuhrt Gber eine Verkastung an der Decke im Schlafraum oder Kinderzimmer. Die
Decke im Flur wird wegen der Zu-Abluft abgehangen. Der Einbau von LED Strahlern
wird daher moglich.

Sanitartechnik

Auch bei der Sanitartechnik kommen hochwertige Produkte zum Einsatz.
Sanitar Abwasserrohr Kunststoff schalldammend Fabr.Geberit Silent PP, alternativ
Wavin AS

Wasserinstallation Kellerleitungen u.Verteiler CU-Rohr gepresst
Rohrleitungen UP in den Wohnungen Viega Fosta alternativ Viega Raxo-Fix
Armaturen Fa. Grohe Eurostyle, Dusche Grohe Automatic 800 oder vergleichbar.

UP-Spllkasten TECE mit Betatigungsplatte Ambia. Die Warmwasseraufbereitung
erfolgt durch Warmepumpe mit einem Speicher 500-700l im HWR. Die
Warmemengenzéahler werden jeweils im Abstellraum der jeweiligen Wohnung
eingebaut. Hier wird auch der AP Heizverteiler fir die FuBbodenheizung eingebaut.

Die Abwasserleitungen werden aus HT-Leitungen mit entsprechenden Formsticken
hergestellt. Der Hauswasseranschluss enthalt eine Filtereinheit mit
Sicherheitseinrichtung.

Die Fallrohrstrange werden tber Dachlifter entliftet.

In der Kiiche wird ein Anschluss fir eine Spile und Spulmaschine installiert.
Es wird kein Abluftanschluss fir die Dunstabzugshaube nach aufien vorgesehen;
diese ist mit integriertem Filter vorzusehen.

Im Bad wird ein Waschmaschinen - und Kondensationstrockneranschluss eingebaut.
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Bader

1 Stck. Keramikserie Kerabad Keramik 85cm weild oder vergleichbar weifl3
mit Einhandmischbatterie verchromt incl. Anschlusszubehér verchromt.

1 Stck. WC-Anlage mit Sitz, Druckerplatte sowie Anschlusszubehor,
Papierrollenhalter.

Brause-Anlage mit bodengleicher Duschtasse weif3 150/90 cm oder 110/110 cm und
Thermostatbrausebatterie auf Putz mit Wandstange und Handbrause sowie
Anschlusszubehor.

Fliesen und Plattierungsarbeiten

Die Bader werden 1,50 Meter hoch mit Wandfliesen plattiert. Die Verlegung der
Wandfliesen erfolgt im Dinnbett. Die FliesengrtfRe betragt 30x 60cm.

Im Duschbereich werden die Fliesen raumhoch angebracht.

Der Boden im Bad und Abstellraum wird mit Fliesenbelag versehen.

In den gefliesten Wandbereichen werden die Fensterbanke mit den entsprechenden
Fliesen einplattiert. (In Bad, WC)

Wohnungstiren

Die Innentiiren bestehen aus weifl3en Holzzargen und Tlrblatt mit
Rohrenspanstegeinlage, in wei3-glatte Ausfiihrung. Schliel3blech und Driuckergarnitur
aus Alu oder Edelstahl.

Rundform mit Buntbartschloss und Kurzschild. Die Einbauhdhe der Tlrzargen ergibt
sich durch den Bodenbelag im Treppenhaus und Bad.

Wer in Eigenleistung FuBboden verlegt, muss je nach Starke des FulRbodenbelages
diesen bei den Ubergangen zu den Turen unterlegen oder den Estrich aufspachteln.

Treppenhaus

Die Treppe im Treppenhaus wird in Beton ausgefiihrt und mit Feinsteinzeug belegt
und mit einem konstruktiv angepassten Gelander oder Handlauf aus Edelstahl
versehen.

Es wird ein Mehrpersonenaufzug eingebaut. Senkrechtlift mit selbsttragendem Stahl-
oder gemauertem Schacht. Ausfihrung gemal Maschinenrichtlinie EU2006/42/EG mit
hydraulischem Antrieb, Aggregat und Steuerung aul3erhalb des Schachtes.
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Die AulRenanlagen werden bis spatestens 31.12.2023 erstellt, diese sind nicht
Gegenstand bei der Wohnungsabnahme und Ubergabe der Wohnung.Die Zufahrt wird
gepflastert.

Balkone

Die Balkongeléander bestehen aus einem Edelstahlhandlauf und satiniertem
Sicherheitsglas.

Pfosten aus Stahl mit pulverbeschichtetem Aluminium in anthrazit.

Die Boden erhalten einen Gefélleestrich mit Platten belegt. Akkurinne wo erforderlich.

Stellplatze - Carports

Die Stellplatze werden gepflastert oder mit Rasengittersteinen angelegt, so wie die
Stadt Siegen dies verflgt..

Carports sind optional.

Anderungen in dieser Baubeschreibung, die sich durch behordliche oder
bautechnische Gegebenheiten ergeben, sind zuléssig.

Mundliche Absprachen haben keine Gultigkeit.

Schneiderhaus-Baupartner GmbH
Magdalenenweg 9

57482 Wenden
Tel. 02762 6007124

www.schneiderhaus-baupartner.de

info@schneiderhaus-baupartner.de
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